Приложение № 1 к постановлению администрации
города Благовещенска
от 03.07.2024  № 3064
ЗАДАНИЕ

на подготовку документации по планировке территории

в составе проекта планировки территории и проекта межевания
территории квартала 445 города Благовещенска
	1. Вид документации
	Проект планировки территории и проект межевания территории

	2. Основание для разработки
	Постановление администрации г. Благовещенска «О подготовке документации по планировке территории в составе проекта планировки территории и проекта межевания территории квартала 445 города Благовещенска»

	3. Заказчик
	ООО «Гамма»

	4. Разработчик
	ООО «СтройПроектЦентр»

	5. Цели проекта
	Подготовка документации по планировке территории осуществляется в целях обеспечения устойчивого развития территорий, в том числе выделения элементов планировочной структуры, установления границ земельных участков, установления границ зон планируемого размещения объектов капитального строительства.

	6. Источник финансирования работ по подготовке документации по планировке территории
	За счет собственных средств

	7. Описание проектируемой территории
	Территория проектирования - в соответствии со схемой к заданию: «Схема границ проектирования к заданию на разработку документации по планировке территории в составе проекта планировки территории и проекта межевания территории квартала 445 города Благовещенска»

	8. Нормативная правовая и методическая база
	8.1. Градостроительный кодекс РФ.

8.2. Земельный кодекс РФ.

8.3. Постановление Правительства РФ от 31.12.2015 N 1532 "Об утверждении Правил предоставления документов, направляемых или предоставляемых в соответствии с частями 1, 3 - 10, 12 - 13.3, 15 - 15.4 статьи 32 Федерального закона "О государственной регистрации недвижимости" в федеральный орган исполнительной власти (его территориальные органы), уполномоченный Правительством Российской Федерации на осуществление государственного кадастрового учета, государственной регистрации прав, ведение Единого государственного реестра недвижимости".

8.4. Постановление Правительства РФ от 18.04.2016 N 322 "Об утверждении Положения о представлении в федеральный орган исполнительной власти (его территориальные органы), уполномоченный Правительством Российской Федерации на осуществление государственного кадастрового учета, государственной регистрации прав, ведение Единого государственного реестра недвижимости и предоставление сведений, содержащихся в Едином государственном реестре недвижимости, федеральными органами исполнительной власти, органами государственной власти субъектов Российской Федерации и органами местного самоуправления дополнительных сведений, воспроизводимых на публичных кадастровых картах".

8.5. Постановление Правительства РФ от 31.03.2017 N 402 "Об утверждении Правил выполнения инженерных изысканий, необходимых для подготовки документации по планировке территории, перечня видов инженерных изысканий, необходимых для подготовки документации по планировке территории, и о внесении изменений в постановление Правительства Российской Федерации от 19 января 2006 г. N 20".

8.6. Постановление Правительства РФ от 13.03.2020 N 279 "Об информационном обеспечении градостроительной деятельности" (вместе с "Правилами ведения государственных информационных систем обеспечения градостроительной деятельности", "Правилами предоставления сведений, документов, материалов, содержащихся в государственных информационных системах обеспечения градостроительной деятельности").

8.7. Приказ Министерства строительства и жилищно-коммунального хозяйства Российской Федерации от 25.04.2017 № 738/пр «Об утверждении видов элементов планировочной структуры».

8.8. Приказ Минстроя России от 25.04.2017 № 740/пр «Об установлении случаев подготовки и требований к подготовке входящей в состав материалов по обоснованию проекта планировки территории схемы вертикальной планировки, инженерной подготовки и инженерной защиты территории».

8.9. Приказ Министерства строительства и жилищно-коммунального хозяйства Российской Федерации от 07.03.2019 № 153/пр «Об утверждении методических рекомендаций по проведению работ по формированию земельных участков, на которых расположены многоквартирные дома».

8.10. Приказ Минстроя России от 06.08.2020 N 433/пр "Об утверждении технических требований к ведению реестров государственных информационных систем обеспечения градостроительной деятельности, методики присвоения регистрационных номеров сведениям, документам, материалам, размещаемым в государственных информационных системах обеспечения градостроительной деятельности, справочников и классификаторов, необходимых для обработки указанных сведений, документов, материалов, форматов предоставления сведений, документов, материалов, содержащихся в государственных информационных системах обеспечения градостроительной деятельности"

8.11. Приказ Росреестра от 10.11.2020 N П/0412 "Об утверждении классификатора видов разрешенного использования земельных участков".

8.12. СП 42.13330.2016. Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01- 89* .

8.13. СП 104.13330.2016. «Инженерная защита территории от затопления и подтопления. Актуализированная редакция СНиП 2.06.15-85».

8.14. СП 396.1325800.2018. Свод правил. Улицы и дороги населенных пунктов.

Правила градостроительного проектирования.

8.15. СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов».

8.16. РДС 30-201-98. Система нормативных документов в строительстве. Руководящий документ системы. Инструкция о порядке проектирования и установления красных линий в городах и других поселениях Российской Федерации.

8.17. Закон Амурской области от 05.12.2006 № 259-03 «О регулировании градостроительной деятельности в Амурской области».

8.18. Постановление Правительства Амурской области от 20.12.2019 № 749 «Об утверждении региональных нормативов градостроительного проектирования Амурской области».

8.19. Решение Благовещенской городской Думы от 26.01.2023 № 52/06 «Об утверждении Генерального плана городского округа города Благовещенска»

8.20. Постановление администрации города Благовещенска от 14.01.2022 № 149 «Об утверждении Правил землепользования и застройки муниципального образования города Благовещенска».

8.21. Постановление администрации города Благовещенска от 13.01.2022 № 78 «О внесении изменений в нормативы градостроительного проектирования муниципального образования города Благовещенска».

	9. Базовая градостроительная документация
	9.1. Документация по планировке территории в Северном планировочном районе в 444 квартале города Благовещенска, утвержденная постановлением администрации города Благовещенска от 15.09.2015          № 3471 (в ред. от 14.06.2023 № 3047).
9.2. Проект планировки территории части квартала 408 города Благовещенска, утвержденный постановлением администрации города Благовещенска от 03.10.2023          № 5225 (в ред. от 22.05.2024 № 2229).
9.3. Проект планировки территории и проект межевания территории, предназначенной для размещения линейного объекта - автомобильной дороги по ш. Новотроицкое от ул. Кольцевая до ул. Зеленая города Благовещенска, утвержденный постановлением администрации города Благовещенска от 02.09.2020 № 2868.

	10. Исходные материалы
	Сбор исходных данных для разработки проекта планировки территории и проекта межевания территории осуществляется Заказчиком. Также необходимо обратиться:

- в государственную инспекцию по охране объектов культурного наследия Амурской области (г. Благовещенск, ул. Шевченко, 24 каб. 502) в части получения сведений об объектах культурного наследия, расположенных на территории квартала, а также защитных зон вышеуказанных объектов и ограничениях, связанных с наличием этих зон;

- в ресурсоснабжающие организации для получения информации о возможности подключения проектируемых объектов к существующим инженерным сетям, а также информации о наличии существующих инженерных сетей в границах проектирования

	11. Состав и содержание проектных материалов
	Подготовка проекта планировки территории и проекта межевания территории осуществляется:

в соответствии с системой координат, используемой для ведения Единого государственного реестра недвижимости (МСК-28);

- с использованием цифровых топографических карт, цифровых топографических планов;

- в соответствии с материалами и результатами инженерных изысканий.

Проект планировки территории должен состоять из основной части, подлежащей утверждению, и материалов по ее обоснованию.

11.1. Основная часть проекта планировки территории должна включать:

1) чертеж или чертежи планировки территории, на которых отображаются:

а) красные линии;

б) границы существующих и планируемых элементов планировочной структуры;

в) границы зон планируемого размещения объектов капитального строительства;

2) положение о характеристиках планируемого развития территории, в том числе о плотности и параметрах застройки территории, о характеристиках объектов капитального строительства. Для зон планируемого размещения объектов федерального значения, объектов

регионального значения, объектов местного значения в такое положение включаются сведения о плотности и параметрах застройки территории, необходимые для размещения указанных объектов;

3) положения об очередности планируемого развития территории, содержащие этапы проектирования, строительства, реконструкции объектов капитального строительства;

11.2. Материалы по обоснованию проекта планировки территории должны содержать:

1) карту (фрагмент карты) планировочной структуры городского округа с отображением границ элементов планировочной структуры;

2) результаты инженерных изысканий;

3) обоснование определения границ зон планируемого размещения объектов капитального строительства;

4) схему организации движения транспорта (включая транспорт общего пользования) и пешеходов, отражающую местоположение объектов транспортной инфраструктуры и учитывающую существующие и прогнозные потребности в транспортном обеспечении на территории, а также схему организации улично-дорожной сети;

5) схему границ территорий объектов культурного наследия;

6) схему границ зон с особыми условиями использования территории;

7) обоснование соответствия планируемых параметров, местоположения и назначения объектов регионального значения, объектов местного значения нормативам градостроительного проектирования и требованиям градостроительных регламентов, а также применительно к территории, в границах которой предусматривается осуществление комплексного развития территории, установленным правилами землепользования и застройки расчетным показателям минимально допустимого уровня обеспеченности территории объектами коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур и расчетным показателям максимально допустимого уровня территориальной доступности таких объектов для населения;

8) схему, отображающую местоположение существующих объектов капитального строительства, в том числе линейных объектов, объектов, подлежащих сносу, объектов незавершенного строительства;

9) варианты планировочных и (или) объемно- пространственных решений застройки территории в соответствии с проектом планировки территории.

10) перечень мероприятий по защите территории от чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера, в том числе по обеспечению пожарной безопасности и по гражданской обороне;

11) перечень мероприятий по охране окружающей среды;

12) обоснование очередности планируемого развития территории;

13) схему вертикальной планировки территории, инженерной подготовки и инженерной защиты территории.

14) иные материалы для обоснования положений по планировке территории.

Проект межевания территории должен состоять из основной части, которая подлежит утверждению, и материалов по обоснованию этого проекта.

11.3. Основная часть проекта межевания территории включает в себя текстовую часть и чертежи межевания территории.

11.4. Текстовая часть проекта межевания территории включает в себя:

1) перечень и сведения о площади образуемых земельных участков, в том числе возможные способы их образования;

2) перечень и сведения о площади образуемых земельных участков, которые будут отнесены к территориям общего пользования или имуществу общего пользования, в том числе в отношении которых предполагаются резервирование и (или) изъятие для государственных или муниципальных нужд;

3) вид разрешенного использования образуемых земельных участков в соответствии с проектом планировки территории;

4) сведения о границах территории, в отношении которой утвержден проект межевания, содержащие перечень координат характерных точек этих границ в системе координат, используемой для ведения Единого государственного реестра недвижимости. Координаты характерных точек границ территории, в отношении которой утвержден проект межевания, определяются в соответствии с требованиями к точности определения координат характерных точек границ.

11.5. На чертежах межевания территории отображаются:

1) границы планируемых и существующих элементов планировочной структуры;

2) красные линии, утвержденные в составе проекта планировки территории, или красные линии, утверждаемые, изменяемые проектом межевания территории;

3) линии отступа от красных линий в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений;

4) границы образуемых и (или) изменяемых земельных участков, условные номера образуемых земельных участков, в том числе в отношении которых предполагаются их резервирование и (или) изъятие для государственных или муниципальных нужд;

5) границы публичных сервитутов;

11.6. Материалы по обоснованию проекта межевания территории должны включать в себя чертежи, на которых отображаются:

1) границы существующих земельных участков;

2) границы зон с особыми условиями использования территории;

3) местоположение существующих объектов

капитального строительства;

4) границы особо охраняемых природных территорий;

5) границы территорий объектов культурного наследия.

8.7. При разработке проекта межевания территории определение местоположения границ образуемых и (или) изменяемых земельных участков осуществляется в соответствии с градостроительными регламентами и нормами отвода земельных участков для конкретных видов деятельности, иными требованиями к образуемым и (или) изменяемым земельным участкам, установленными федеральными законами и законами субъектов Российской Федерации, техническими регламентами, сводами правил.

	12. Требования к проектным материалам, передаваемым на проверку и утверждение
	Заказчик передает выполненные материалы Проекта на бумажных носителях и в электронном виде:

1) материалы Проекта (для проверки и согласования):

а) на бумажном носителе в брошюрованном в альбом (том) виде - 1 экземпляр;

б) в электронном виде на DVD или CD диске - 1 (один) экземпляр.

2) Подготовка демонстрационных материалов по Проекту для предоставления участникам публичных слушаний. Предоставление информации (доклада) по проектным решениям для участия в публичных слушаниях.
Текстовые материалы Проекта предоставляются в текстовом формате DOC, DOCX, XLS, XLSX.

Графические материалы документации по планировке территории выполняются в масштабе 1:1000 – 1:2000 (с учетом обеспечения наглядности графических материалов).

Графические материалы Проекта представляются в векторном виде в формате Mapinfo и соответствуют бумажному носителю, иллюстративным материалам – в формате jpg с разрешением не менее 300 dpi.

Материалы Проекта межевания территории предоставляются в формате XML (на DVD или CD диске) для передачи в Единый государственный реестр недвижимости в системе координат МСК-28 в соответствии с приказом Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии от 25.12.2023 г.         № П/0554 «О размещении на официальном сайте Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет» XML-схем, используемых для формирования документов, карты (плана) объекта землеустройства в формате XML, направляемых в форме электронных документов в орган регистрации прав органами государственной власти, органами местного самоуправления в порядке межведомственного информационного взаимодействия, в части сведений о границах, зонах, территориях, для внесения в реестр границ Единого государственного реестра недвижимости».

3) Проектные градостроительные материалы, передаваемые на проверку и утверждение, должны соответствовать требованиям приказа Министерства строительства и архитектуры Амурской области от 11.01.2024 г. № 7-од «Об утверждении технических требований к градостроительной документации Амурской области».

	13. Порядок проведения согласования документации  по планировке территории
	Заказчик согласовывает документацию по планировке территории с ресурсоснабжающими организациями, выдавшими информацию о возможности подключения проектируемых объектов к существующим инженерным сетям.

	14. Публичные слушания
	Разработчик участвует в проведении публичных слушаний по проекту планировки территории и проекту межевания территории путем непосредственного участия специалистов разработчика во встречах с общественностью, средствами массовой информации, проводимых в процессе публичных слушаний.

	15. Порядок проведения проверки документации
	В соответствии со статьей 45 Градостроительного кодекса РФ


	16. Порядок утверждения документации
	Утверждение документации по планировке территории осуществляется в порядке, установленном главой 5 Градостроительного кодекса РФ.

	17. Иные требования и условия
	-


СХЕМА
границ проектирования к заданию
на разработку документации по планировке территории

в составе проекта планировки территории и проекта межевания

территории квартала 445 города Благовещенска
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 - граница территории проектирования





