ИЗВЕЩЕНИЕ О ПРОВЕДЕНИИ АУКЦИОНА

1. Организатор аукциона: Комитет по управлению имуществом муниципального образования города Благовещенска. 

2. Форма торгов: аукцион, открытый по составу участников и по форме подачи предложений о цене.

3. Адрес организатора аукциона: 675000, Амурская обл., г. Благовещенск, ул.Б.Хмельницкого, д.8/2, каб. 4, телефон/факс: (4162) 22-37-24, 22-37-13, 22-37-02, официальный сайт администрации города Благовещенска www.admblag.ru.

4. Решение уполномоченного органа о проведении аукциона: постановления администрации города Благовещенска Амурской области: от 11.01.2021 № 2  «О проведении аукциона по продаже земельного участка, расположенного в квартале 88», от 25.01.2021 № 210 «О проведении аукциона по продаже земельных участков, расположенных в кварталах 8, СПУ-5».
5. Дата, время и место проведения аукциона: 19 марта 2021 в 10.00 часов по местному времени, г. Благовещенск, ул. Б.Хмельницкого, д. 8/2, этаж 2, каб. 4. 

6. Предмет аукциона:
ЛОТЫ №№ 1, 2:  Земельные участки:

	№ лота
	Кадастровый номер участка
	Площадь участка, кв.м.
	Начальная цена предмета аукциона – рыночная стоимость, руб.
	Шаг аукциона,

руб.
	Размер задатка, руб.

	1
	28:01:020004:337
	681
	396 300,00
	11 800,00
	79 200,00

	2
	28:01:020004:338
	737
	423 000,00
	12 600,00
	84 600,00


Местоположение, границы земельных участков: Амурская область, город Благовещенск, квартал СПУ-5 ограниченный ул. Александра Кириллова – ул. Албазинская – ул. Сотника Травина – ул. Школьная, район с. Карповка, 5 км. Новотроицкого шоссе. 

Земельный участок с кадастровым номером 28:01:020004:337 с северной стороны граничит с земельным участком с кадастровым номером 28:01:020004:336, с восточной стороны с земельным участком с кадастровыми номерами  28:01:020004:338, с южной стороны – 28:01:020004:340. Доступ на участок осуществляется с западной стороны с земель общего пользования.

 Земельный участок с кадастровым номером 28:01:020004:338 с западной стороны граничит с земельными участками с кадастровыми номерами 28:01:020004:336, 28:01:020004:337. С южной стороны граничит с земельным участком с кадастровым номером  28:01:020004:339. С восточной и северной сторон граничит с землями общего пользования, предназначенными для осуществления доступа к существующим объектам недвижимости. 

 Категория земель и сведения о правообладателе: земли населенных пунктов. Земельные участки относятся к землям, государственная собственность на которые не разграничена. 

Разрешенное использование земельных участков: для индивидуального жилищного строительства.

Обременения  земельных участков: нет.

Ограничения использования земельных участков: 

1. Земельные участки покрыты естественной растительностью. Собственникам земельных участков необходимо получить разрешение на снос зеленых насаждений, попадающих под вынужденное уничтожение.

2. Все нормируемые элементы благоустройства разместить в границах предоставленных земельных участков.

В соответствии с Правилами землепользования и застройки муниципального образования города Благовещенска, утвержденными решением Благовещенской городской Думы от 27.10.2016 № 26/100 (далее по тексту – Правила) земельные участки расположены в территориальной зоне жилой застройки индивидуальными жилыми домами до 3-х этажей с участками (Ж-1). Градостроительный регламент территориальной зоны Ж-1 установлен статьями 16 и 19.1. 

Предельные параметры разрешенного строительства:

1. Минимальное/максимальное количество этажей – не подлежит установлению/ 2 этажа.

1.1. Минимальная/максимальная высота – не подлежит установлению/ 15 м (до конька крыши или верха парапета) в соответствии с градостроительными нормами и правилами;

вспомогательных строений – не подлежит установлению / 6 м.

2. Минимальные отступы от границ земельного участка до стен зданий, строений, сооружений:

в случаях примыкания к соседним домам (при наличии согласования с соседями и обязательном соблюдении противопожарных и других норм) – 0 м. Не допускается блокировка индивидуального жилого дома с общественными объектами нежилого назначения, расположенными на смежных земельных участках;

в иных случаях - не менее 3м;

минимальные отступы от границ земельных участков до хозяйственных надворных построек (сараи, бани, гаражи-стоянки и др.) – 1 м.

минимальные отступы от красных линий улиц, поездов до зданий – в соответствии с линией регулирования застройки, отображенной в проекте планировки территории и проекте межевания территории в Северном планировочном районе города Благовещенска:

1) по сторонам смежным с ул. Албазинская отступ до зданий – 5м;

2) по сторонам смежным с ул. Новоселов отступ до зданий – 6,5 м;

3. Минимальная доля (%) озелененной территории земельных участков – 30%.

4. Показатели плотности застройки земельных участков (максимальный коэффициент застройки, максимальный коэффициент плотности застройки): 

коэффициент застройки – 0,2;

коэффициент плотности застройки – 0,4.

	№ лота
	Максимальная площадь застройки земельного участка, кв.м
	Максимальная площадь объекта капитального строительства, кв.м

	1
	136
	272

	2
	147
	294


5. Посадку домов на земельных участках выполнить в соответствии с утвержденным проектом планировки территории и проектом межевания территории в Северном планировочном районе города Благовещенска.

Технические условия подключения объектов к сетям инженерно-технического обеспечения:

В районе размещения объектов капитального строительства отсутствуют сети инженерно-технического обеспечения.

В связи с отдаленностью центральных сетей теплоснабжения для теплоснабжения рекомендуется предусмотреть автономный источник тепловой энергии.

В связи с отдаленностью существующих сетей водоснабжения и канализации предлагается использовать привозную воду, водоотведение предусмотреть в водонепроницаемый выгреб.

ЛОТ № 3: земельный участок с кадастровым номером 28:01:130008:62.

Местоположение, границы земельного участка: Амурская область, город Благовещенск, квартал 8. Земельный участок расположен между земельными участками по ул. Артиллерийской для жилых домов № 21 (с южной стороны), № 25, № 25/1 (с северной стороны). С восточной стороны данный участок граничит с земельным участком для жилого дома № 274/4по ул. Зейской. Доступ к земельному участку с кадастровым номером 28:01:130008:62 осуществляется с западной стороны по ул. Артиллерийская.
Площадь земельного участка: 1238 кв.м.

Категория земель и сведения о правообладателе: земли населенных пунктов. Земельный участок относится к землям, государственная собственность на которые не разграничена. 

Разрешенное использование земельного участка: для индивидуального жилищного строительства.

Обременения земельного участка: нет.
Ограничения использования земельного участка: 
1. Земельный участок расположен в границах зон с особыми условиями использования территории:

- в зоне затопления однопроцентным паводком. При проектировании и строительстве предусмотреть инженерно-технические мероприятия, предусматривающие защиту земельного участка и объекта от затопления и подтопления. Ограничения указаны в ст. 26.11 Правил;
- частично в границах зоны ограничений застройки от радиотелевизионных центров. Ограничения указаны в ст. 26.9 Правил. При проектировании объекта капитального строительства высотой более 14 м, требуется согласовать высоту объектов с органами/организациями телевизионной и радиовещательной сети либо владельцами сооружений передающих радиотехнических объектов, имеющими полномочия для данных согласований на территории Амурской области;

- частично (более ½ площади) в границах защитной зоны объекта культурного наследия «Частный дом (ул. Зейская, 297)», реестровый номер 28.01.2.160. Объекты капитального строительства разместить за пределами защитной зоны объекта культурного наследия. При размещении объектов необходимо обеспечить соблюдение режима защитной зоны объектов культурного наследия, определенного ст.34.1 Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации». Согласно п.1 ст. 34.1 вышеуказанного закона в границах защитных зон запрещаются строительство объектов капитального строительства и их реконструкция, связанная с изменением их параметров (высоты, количества этажей, площади), за исключением строительства и реконструкции линейных объектов. 

2. Все нормируемые элементы благоустройства, включая гостевую автостоянку,  разместить в границах предоставленного земельного участка. 

В соответствии с Правилами, земельный участок расположен в территориальной зоне жилой застройки смешанной этажности (Ж-4). Градостроительный регламент территориальной зоны Ж-4 установлен статьями 16 и 19.4 Правил.

Предельные параметры разрешенного строительства:

1. Минимальное/максимальное количество этажей – не подлежит установлению/ не более 3;
2. Минимальная/максимальная высота – не подлежит установлению/ не более 15 м;

3. Минимальные отступы от границ земельного участка до стен зданий, строений, сооружений – не менее 3 м;

По сторонам смежным с улицами, дорогами, внутриквартальными проездами и другими территориями общего пользования – допускается без отступа.  

Минимальные отступы от красной линии улиц до зданий, строений, сооружений – по красной линии, в соответствии с пп.2 п.3.3.4 статьи 16 Правил.

4. Минимальная доля (%, площадь) озелененной территории – 30 %, в соответствии с п.3.4 статьи 16 Правил.
5. Показатели плотности застройки земельного участка (максимальный коэффициент застройки, максимальный коэффициент плотности застройки): 

коэффициент застройки – 0,2;

коэффициент плотности застройки – 0,4.

Максимальная площадь застройки земельного участка – 247,5 кв.м;

Максимальная площадь объекта капитального строительства на земельном участке – 495,0 кв.м.
Технические условия подключения объектов к сетям инженерно-технического обеспечения:

Согласно схемы теплоснабжения г. Благовещенска, утвержденной постановлением Администрации г. Благовещенска № 1040 от 13.04.2018г., объект находится в зоне действия источника централизованного теплоснабжения: филиала АО ДГК «Амурская генерация» СП «Благовещенская ТЭЦ». Плата за подключение к системе теплоснабжения будет определяться согласно разрабатываемой Инвестиционной программе по развитию системы теплоснабжения г. Благовещенска на период 2021-2024гг.
В соответствии с п. 10 Правил подключения к системе теплоснабжения, утвержденной Постановлением Правительства РФ № 787, максимальная нагрузка в точке подключения составляет 21,2952 Гкал/час.

Размер платы за технологическое присоединение к централизованным системам водоснабжения и водоотведения АО «Амурские коммунальные системы» на 2021 установлен Приказом управления государственного регулирования цен и тарифов Амурской области от 18.12.2020 № 158-пр/в, определяется для каждого конкретного лица, обратившегося в организацию водопроводно-канализационного хозяйства с заявкой на подключение к централизованным  системам холодного водоснабжения и водоотведения в соответствии с выданными техническими условиями на подключение. 

Максимальная и запрашиваемая нагрузка в точках подключения:

- водоснабжение – 245 м3/сутки;

- водоотведение – 245 м3/сутки.

Срок действия технических условий – до 25.09.2023 г.

Срок подключения объекта к сетям инженерно-технического обеспечения: 18 месяцев с даты заключения договора о подключении, если более длительные сроки не указаны заявителем.
Начальная цена предмета аукциона – рыночная стоимость земельного участка:                   3 390 000,00 руб.

Шаг аукциона: 101 000,00 руб.

Размер задатка: 678 000,00 руб.

ЛОТ № 4: земельный участок с кадастровым номером 28:01:010088:94.

Местоположение, границы земельного участка: Амурская область, город Благовещенск, квартал 88. К земельному участку отсутствует доступ с земель общего пользования. Доступ возможен по внутриквартальному проезду через земельный участок с кадастровым номером 28:01:010088:1436, находящийся в собственности физических лиц, посредством установления сервитута. Победителю аукциона необходимо заключить соглашение об установлении сервитута с собственниками земельного участка с кадастровым номером 28:01:010088:1436, давшими предварительное согласие на его заключение. 
Площадь земельного участка: 730 кв.м.

Категория земель и сведения о правообладателе: земли населенных пунктов. Земельный участок относится к землям, государственная собственность на которые не разграничена. 

Разрешенное использование земельного участка: для индивидуального жилищного строительства.

Обременения земельного участка: нет.
Ограничения использования земельного участка: 

1. Земельный участок расположен в зоне затопления однопроцентным паводком. При проектировании и строительстве предусмотреть инженерно-технические мероприятия, предусматривающие защиту земельного участка и объекта от затопления и подтопления. Ограничения указаны в ст. 26.11 Правил

2. Все нормируемые элементы благоустройства, включая гостевую автостоянку,  разместить в границах предоставленного земельного участка. 

В соответствии с Правилами, земельный участок расположен в территориальной зоне жилой застройки смешанной этажности (Ж-4). Градостроительный регламент территориальной зоны Ж-4 установлен статьями 16 и 19.4 Правил.

Предельные параметры разрешенного строительства:

1. Минимальное/максимальное количество этажей – не подлежит установлению/ 3 этажа (включая мансардный и цокольный этажи);
2. Минимальная/максимальная высота – не подлежит установлению/ не более 15 м (до конька крыши или верха парапета) в соответствии с градостроительными нормами и правилами;

Вспомогательных строений – не подлежит установлению /6м.

3. Минимальные отступы от границ земельного участка до стен зданий, строений, сооружений – не менее 3 м;

По сторонам смежным с улицами, дорогами, внутриквартальными проездами и другими территориями общего пользования – допускается без отступа.  

Минимальные отступы от границ земельного участка до хозяйственных надворных построек (сараи, бани, гаражи-стоянки и др.) -1м.

Допускается блокировка хозяйственных построек на смежных приусадебных земельных участках по взаимному согласию домовладельцев с учетом противопожарных требований.

Исключения установлены пунктом 3.1.3 статьи 16 Правил.

4. Минимальная доля (%) озелененной территории – 30 %, в соответствии с п.3.4 статьи 16 Правил.

5. Показатели плотности застройки земельного участка (максимальный коэффициент застройки, максимальный коэффициент плотности застройки): 

коэффициент застройки – 0,2;

коэффициент плотности застройки – 0,4.

Максимальная площадь застройки земельного участка – 146 кв.м;

Максимальная площадь объекта капитального строительства на земельном участке – 292 кв.м.

Технические условия подключения объектов к сетям инженерно-технического обеспечения:

Теплоснабжение объекта возможно от тепловых сетей квартала 88, запитанных от ТК-32Ц т/м № 1 Центрального района, расположенной на ул. Амурская-Театральная.

Плата за подключение к системе теплоснабжения АО «ДГК» будет определена согласно разрабатываемой Инвестиционной программе по развитию системы теплоснабжения г. Благовещенска на период 2021-2024гг.  

Размер платы за технологическое присоединение к централизованным системам водоснабжения и водоотведения АО «Амурские коммунальные системы» на 2021, установлен Приказом управления государственного регулирования цен и тарифов Амурской области от 18.12.2020 № 158-пр/в, определяется для каждого конкретного лица, обратившегося в организацию водопроводно-канализационного хозяйства с заявкой на подключение к централизованным  системам холодного водоснабжения и водоотведения в соответствии с выданными техническими условиями на подключение. 
Максимальная и запрашиваемая нагрузка в точках подключения:

- водоснабжение – 245 м3/сутки;

- водоотведение – 245 м3/сутки.

Срок действия технических условий – до 06.10.2023 г.

Срок подключения объекта к сетям инженерно-технического обеспечения: 18 месяцев с даты заключения договора о подключении, если более длительные сроки не указаны заявителем.

Начальная цена предмета аукциона – рыночная стоимость земельного участка:                   2 000 000,00 руб.

Шаг аукциона: 60 000,00 руб.

Размер задатка: 400 000,00 руб.
Все земельные участки, указанные в извещении, расположены в границах приаэродромной территории радиусом 30 км от контрольной точки аэродрома аэропорта Благовещенск, установленной Приказом Федерального агенства воздушного транспорта (Росавиации) министерства транспорта РФ от 22.04.2020 № 410-П «Об установлении приаэродромной территории аэропорта Благовещенск (Игнатьево)». Ограничения указаны в статье 26.7 Правил. При проектировании, для получения согласования строительства (размещения) объектов, застройщикам необходимо направлять заявление в администрацию города Благовещенска. 
На указанных земельных участках запрещается размещать свалки пищевых отходов, звероводческие и животноводческие фермы, скотобойни, а также взрывоопасные объекты и факельные устройства для сжигания газов. (Условия ГУП Амурской области «Аэропорт Благовещенск»).
С иными сведениями о земельных участках, претенденты могут ознакомиться по месту приема заявок. 

7. Осмотр земельных участков на местности проводится заявителями самостоятельно, для чего организатором аукциона предоставляются необходимые материалы.
8. Порядок, адрес и время приема заявок на участие в аукционе: 

Прием заявок на участие в торгах осуществляется Организатором аукциона ежедневно с 09:00 часов до 18:00 часов по местному времени (перерыв с 13 до 14 часов), в предпраздничные дни с 09:00 часов до 17:00 часов, кроме выходных (суббота, воскресенье) и праздничных дней по адресу: г. Благовещенск, ул. Б.Хмельницкого, д.8/2, каб. 9.

Дата и время начала приема заявок: 01 февраля 2021 с 9.00 часов по местному времени.

Дата и время окончания приема заявок: 15 марта 2021 в 18.00 часов по местному времени.
Согласно п.10 ст.39.11 ЗК РФ участниками аукциона по продаже земельных участков, указанных в извещении, могут являться только граждане.
Один заявитель вправе подать только одну заявку на участие в аукционе по каждому лоту. Заявка и опись представленных документов подаются в двух экземплярах и должны быть составлены на русском языке. 

При подаче заявки физическое лицо предъявляет документ, удостоверяющий личность. В случае подачи заявки представителем заявителя предъявляется доверенность.

Заявка на участие в аукционе, поступившая по истечении срока приема заявок, возвращается в день ее поступления заявителю. Заявка считается принятой организатором аукциона, если ей присвоен регистрационный номер, о чем на заявке делается соответствующая отметка.

Заявки подаются и принимаются одновременно с полным комплектом требуемых для участия в аукционе документов.

9. Форма заявки на участие в аукционе является приложением к настоящему извещению.

10. Для участия в аукционе заявители представляют следующие документы:

1) заявка на участие в аукционе по установленной в извещении о проведении аукциона форме с указанием банковских реквизитов счета для возврата задатка (2 экз.);

2) копии документов, удостоверяющих личность заявителя (для граждан);

3) надлежащим образом заверенный перевод на русский язык документов о государственной регистрации юридического лица в соответствии с законодательством иностранного государства в случае, если заявителем является иностранное юридическое лицо;

4) документы, подтверждающие внесение задатка.

Представление документов, подтверждающих внесение задатка, признается заключением соглашения о задатке.

11. Порядок внесения и возврата задатка: 

Для участия в аукционе заявитель вносит задаток на расчетный счет Организатора аукциона: Управление Федерального казначейства по Амурской области (Комитет по управлению имуществом муниципального образования города Благовещенска, л.с. 05233008540), ИНН 2801010685, КПП 280101001, р/с № 03232643107010002300, в Отделении Благовещенск //УФК по Амурской области г.Благовещенск, БИК 011012100, к/с 40102810245370000015, код ОКТМО 10701000.
Задаток вносится единым платежом. В платежном документе заявитель, помимо назначения платежа, должен указать дату проведения аукциона, номер лота. 
Организатор аукциона обязан вернуть задаток в следующие сроки:

- заявителю, отозвавшему заявку на участие в аукционе до дня окончания срока приема заявок – в течение трех рабочих дней со дня поступления уведомления об отзыве заявки;

- заявителю, не допущенному к участию в аукционе - в течение трех рабочих дней со дня подписания протокола рассмотрения заявок на участие в аукционе;

- заявителю, участвовавшему в аукционе, но не победившему в нем, а также заявителю, отозвавшему заявку на участие в аукционе позднее дня окончания срока приема заявок – в течение трех рабочих дней со дня подписания протокола о результатах аукциона. 

Заявителю, не заключившему Договор купли-продажи земельного участка в сроки, установленные ст. 39.12 Земельного кодекса Российской Федерации, сумма задатка не возвращается.

12. Порядок проведения аукциона: 

Аукцион проводится в порядке, установленном статьями 39.11, 39.12 Земельного кодекса Российской Федерации.

Дата и время признания участниками аукциона: 17 марта 2021 в 12 часов 00 минут.

В день признания участников аукциона организатор аукциона рассматривает заявки и документы заявителей, устанавливает факт поступления от заявителей задатков на основании выписки (выписок) с соответствующего счета (счетов). По результатам рассмотрения документов организатор аукциона принимает решение о признании заявителей участниками аукциона или об отказе в допуске заявителей к участию в аукционе, которое оформляется протоколом. 

Заявителям, признанным участниками аукциона, и заявителям, не допущенным к участию в аукционе, организатор аукциона направляет уведомления о принятых в отношении них решениях не позднее дня, следующего после дня подписания протокола рассмотрения заявок на участие в аукционе. 

Заявитель, признанный участником аукциона, становится участником аукциона с даты подписания организатором аукциона протокола рассмотрения заявок.

Аукцион проводится в день и час по адресу, указанному в извещении. Перед началом проведения аукциона Участники проходят регистрацию и получают карточки участника аукциона (далее – карточки).

Председатель Комиссии или заместитель председателя Комиссии (аукционист) объявляет об открытии аукциона.

Аукционистом оглашаются номер (наименование) лота, его краткая характеристика, начальная цена и «шаг аукциона».

Аукционист назначает каждую последующую цену путем увеличения текущей цены на шаг аукциона. Оглашение начальной и каждой последующей цены завершается ударом молотка, после чего участники аукциона заявляют свои предложения путем поднятия карточек

Участник аукциона, желающий приобрести лот, поднимает свою карточку, обращенную номером к аукционисту, подтверждая согласие купить лот по названной цене. Поднятие карточки с номером означает безусловное и безотзывное согласие Участника купить лот по объявленной цене. 

Аукционист после объявления очередной цены называет номер Участника, который, первым поднял карточку. Затем Аукционист объявляет следующую цену в соответствии с шагом  аукциона.
Победителем аукциона признается участник аукциона, предложивший наибольшую цену предмета аукциона.

Аукцион считается завершенным, если после троекратного объявления аукционистом последнего предложения о цене аукциона ни один участник аукциона не поднял карточку. В этом случае аукционист объявляет об окончании проведения аукциона, последнее предложение о цене аукциона, номер карточки победителя аукциона.

В случае, если в аукционе участвовал только один участник или при проведении аукциона не присутствовал ни один из участников аукциона, либо в случае, если после троекратного объявления предложения о начальной цене предмета аукциона не поступило ни одного предложения о цене предмета аукциона, которое предусматривало бы более высокую цену предмета аукциона, аукцион признается несостоявшимся.

Результаты аукциона оформляются протоколом, который составляет организатор аукциона. Протокол о результатах аукциона составляется в двух экземплярах, один из которых передается победителю аукциона, а второй остается у организатора аукциона.

Протокол о результатах аукциона размещается на официальном сайте в течение одного рабочего дня со дня подписания данного протокола.

Организатор аукциона извещает Заявителей об отказе в проведении аукциона не позднее 3 (трех) дней со дня принятия соответствующего решения.

При отказе в проведении аукциона Организатор аукциона в течение 3 (трех) рабочих дней со дня принятия такого решения обеспечивает возврат внесенных Заявителями задатков.
13. Сроки внесения оплаты по договорам: 
Внесение платежа осуществляется единовременно в течение 10 дней со дня подписания договора купли-продажи земельного участка
* если аукцион признан несостоявшимся по причине подачи единственной заявки, платеж вносится, начиная с даты составления протокола рассмотрения заявок.

Приложение: 1. Форма заявки на участие в аукционе на 2 л.

Председатель комитета по управлению 

имуществом муниципального образования 

города Благовещенска






             О.А. Богданова
